
Legality.

Lee el certificado de tradición y los documentos del expediente,

marca lo que impide o condiciona la operación y deja el borrador del

concepto. Lleva cada expediente por las diez etapas del proceso, de

la recepción al cierre, con el tablero de seguimiento que pide AVC.

Lee certificado, escrituras, avalúo y promesa

Consulta Rama Judicial y RUES

Entrega concepto, expediente y tablero

Firma siempre el abogado

En producción 55 días hábiles

Propuesta para Oswaldo Robles Acuña · Rivera Robles Abogados · Noviembre de 2026

ESCRITURA PÚBLICA NÚMERO 3.208
Compraventa e hipoteca · ejemplo

CERTIFICADO DE TRADICIÓN (EJEMPLO)
MATRÍCULA INMOBILIARIA

Nro. Matrícula: 370-918204 · Cali
CRA. 100 # 11-60 · APTO. 1204 · TORRE 2

ANOTACIÓN: Nro 004 · Fecha: 05-08-2019

ESPECIFICACIÓN: COMPRAVENTA

A: SALCEDO RUIZ JORGE ANDRÉS · X

A: VÉLEZ MORA PAULA ANDREA · X

Titulares actuales

ANOTACIÓN: Nro 006 · Fecha: 05-08-2019

ESPECIFICACIÓN: HIPOTECA ABIERTA

A: ENTIDAD FINANCIERA B

Hipoteca vigente · cancelar en la escritura

ANOTACIÓN: Nro 007 · Fecha: 14-02-2023

ESPECIFICACIÓN: EMBARGO EJECUTIVO
DOC: OFICIO 0412 · JUZGADO 12 CIVIL MPAL.

Cancelado en la anotación 008

Leído por Legality 8 anotaciones · 3 marcas
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Certificado de ejemplo, con datos ficticios
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Lo que ve
el abogado.
Cada expediente llega con su preestudio: la cadena de títulos

reconstruida, cada alerta con la anotación que la origina y un

borrador de concepto listo para revisar.

Toque un expediente para ver cómo lo lee Legality.

Certificados de ejemplo con datos ficticios. El criterio y la firma del concepto

son siempre del abogado.

Apartamento · hipotecario favorable condicionado

Hipoteca de otra entidad y afectación a vivienda familiar.

Casa · leasing habitacional favorable

Tradición limpia; la hipoteca anterior ya está cancelada.

Casa · compraventa no favorable

La vendedora no tiene el dominio pleno: falsa tradición.

CERTIFICADO DE TRADICIÓN (EJEMPL
O)

Nro. Matrícula: 370-918204

CRA. 100 # 11-60 · APTO. 1204 ·
 TORRE 2

ANOTACIÓN: Nro 001 · 12-03-2014

DOC: ESCRITURA 1127 · NOTARÍA 4
 DE CALI

ESPECIFICACIÓN: COMPRAVENTA

DE: CONSTRUCTORA PRADOS DEL SUR
 S.A.S.

A: PÉREZ GIRALDO MARTA LUCÍA · 
X

ANOTACIÓN: Nro 002 · 12-03-2014

DOC: ESCRITURA 1127 · NOTARÍA 4
 DE CALI

ESPECIFICACIÓN: HIPOTECA ABIERTA

DE: PÉREZ GIRALDO MARTA LUCÍA

A: ENTIDAD FINANCIERA A

ANOTACIÓN: Nro 003 · 05-08-2019

DOC: ESCRITURA 3208 · NOTARÍA 2
1 DE CALI

ESPECIFICACIÓN: CANCELACIÓN HIPO
TECA (ANOT. 002)

DE: ENTIDAD FINANCIERA A

A: PÉREZ GIRALDO MARTA LUCÍA

ANOTACIÓN: Nro 004 · 05-08-2019

DOC: ESCRITURA 3208 · NOTARÍA 2
1 DE CALI

ESPECIFICACIÓN: COMPRAVENTA

DE: PÉREZ GIRALDO MARTA LUCÍA

A: SALCEDO RUIZ JORGE ANDRÉS · 
X · VÉLEZ MORA

PAULA ANDREA · X

ANOTACIÓN: Nro 005 · 05-08-2019

DOC: ESCRITURA 3208 · NOTARÍA 2
1 DE CALI

ESPECIFICACIÓN: AFECTACIÓN A VIV
IENDA FAMILIAR

DE: SALCEDO RUIZ JORGE ANDRÉS
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Preestudio
370-918204 · Crédito hipotecario

8 de 8 anotaciones

Cadena de tradición

Constructora Prados del Sur Marta Lucía Pérez

Jorge A. Salcedo y Paula A. Vélez
titulares actuales

Alertas

Hipoteca de la anotación 002, cancelada. anot. 003

Afectación a vivienda familiar: los dos cónyuges deben
comparecer para levantarla.

anot. 005

Hipoteca vigente de otra entidad: cancelar en la misma
escritura; pedir paz y salvo y carta de instrucciones.

anot. 006

Embargo de la anotación 007, cancelado. anot. 008

Consultas

Rama Judicial · procesos de los vendedores ninguno activo

Avalúo frente al certificado · área privada 68,40 m² coincide

Promesa frente a la aprobación del crédito · precio coincide

Concepto · borrador para el abogado

FAVORABLE

CONDICIONA
DOFAVORABLE

CONDICIONA
DO

Cancelar la hipoteca de la anotación 006

en la misma escritura.

Levantar la afectación a vivienda familiar
(anotación 005) con la comparecencia

de los dos cónyuges.



Lo que ve
la firma.
Un panel web con todos los expedientes de la firma y lo que

AVC pide para hacer seguimiento. Toque una línea de la lista

para abrir esa pestaña, o una etapa para ver sus expedientes.

Facturación por expediente

Cada expediente liquidado con la tarifa pactada y su estado de cobro.

Tablero AVC tiempos y causas

Días a concepto, devoluciones y causas recurrentes de observación.

Pendientes con recordatorio

Cada documento pedido, a quién y desde cuándo.

Etapas las diez del proceso

Cada expediente en su etapa, de la recepción al cierre.

Pantalla de ejemplo con datos ficticios. Las etapas y la tarifa son las de la

propuesta de Rivera Robles a AVC.



Cómo funciona.
Crédito hipotecario Leasing habitacional Subrogación o cesión Vendedor persona jurídica

En producción en 55 días hábiles.

Día 10 Día 20 Día 30 Día 40 Día 50

Preestudio en uso

Todo en producción

Qué lee

Certificado de tradición, escrituras

antecedentes, avalúo, promesa y aprobación

del crédito.

Qué marca

Gravámenes vigentes, medidas cautelares,
afectaciones y diferencias de área, precio o

Incluye No incluye

titulares.

Qué decide el abogado

El concepto: favorable, condicionado o no

favorable, y las condiciones de la escritura.

Preestudio con inteligencia artificial del

certificado, las escrituras, el avalúo y la
promesa.

Consulta de los vendedores en la Rama

Judicial y de las personas jurídicas en el
RUES.

Borrador de concepto en el formato de la

firma.

Expedientes por las diez etapas, con

requerimientos y pendientes.

Revisión de la minuta contra el expediente.

Tablero para AVC y facturación por

expediente.

Calibración con 20 expedientes ya

cerrados por la firma.

Documentos para la debida diligencia de

La firma del concepto: el criterio y la responsabilidad

son del abogado.

Los certificados y documentos del expediente.

Consultas en listas restrictivas, por los medios que

autorice la entidad.

Conexión con las plataformas de asignación de los

bancos (se cotiza aparte).

Trámites ante notarías y oficinas de registro.



Inversión.
Legality · versión Completa
Para Rivera Robles Abogados S.A.S. · Noviembre de 2026

Expediente de un inmueble de $300 millones $390.000

Honorario de la firma con la tarifa propuesta a AVC (0,13 %).

Implementación $21.760.000
Pago único: 50 % al firmar y 50 % al salir en producción.

Por expediente $26.900

Se factura a fin de mes. Sin mensualidad mínima ni permanencia: si no hay

expedientes, no hay cobro.

Calibración incluida

Con 20 expedientes ya cerrados, para medir el preestudio contra el criterio

de la firma antes de usarlo con Aval.

Valores en pesos colombianos, antes de IVA · Vigencia de 30 días

6,9 %
del honorario de un expediente de $300 millones.

Con la tarifa propuesta a AVC, la firma cobra

$390.000 por ese expediente; Legality cobra

$26.900.

Aprobar por WhatsApp

Juan J. García Ocampo
juagarcgo@gmail.com

Implementación

más $26.900 por expediente

https://wa.me/573155729191?text=Hola%20Juan%2C%20aprobamos%20la%20propuesta%20de%20Legality%20para%20Rivera%20Robles%2C%20versi%C3%B3n%20Completa.

